CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESTUDIO

IDENTIFICACION DEL ESTUDIO OBJETO DEL CONTRATO
Direccion: MUNTANER, 477, PISO 92, PUERTA 32
Cddigo postal: 08021

Ciudad: BARCELONA

Provincia: BARCELONA

En Barcelona a 25 de agosto de 2.020,

REUNIDOS:

De una parte, la empresa PROSER, S.L.U con CIF B08399792 propietaria del estudio
objeto de este contrato, domiciliada en Muntaner 477, 82-12, en adelante EL
ARRENDADOR, representada por DON FEDERICO FARGAS TEXIDO con DNI 46222770-S
con domicilio en C/ MUNTANER, N2477, 9212, 08021 BARCELONA.

De otra parte, DON ANTONIO GRANADO NORTE con DNI: 46624467V empadronado en
calle Ametller n215 Castellet i La Gornal, 08729, con el domicilio para notificaciones en
C/ MUNTANER, N2 477 PISO 92 PUERTA 32 con cédigo postal 08021 en la localidad de
BARCELONA en la provincia de BARCELONA, en adelante EL ARRENDATARIO, ha
contratado el arrendamiento del estudio identificado en este mismo encabezado, por
el tiempo de 6 meses de obligado cumplimiento, teniendo que avisar con DOS (2)
MESES de antelacidn de su partida, al precio de QUINIENTOS SETENTA'Y OCHO EUROS
CON CINCUENTA'Y UN CENTIMOS (578,51€) mas IVA (21%) CIENTO VEINTIUN EUROS
CON CUARENTA Y NUEVE CENTIMOS (121,49¢€), por lo que, en total el ARRENDATARIO
debera abonar la cantidad de SETECIENTOS EURQS (700€), pagade 2p- -
de cada mes, por meses anticipados, con las demds condiciones anexas que se unen al
contrato como los GASTOS GENERALES CIEN EUROS (100 €) MENSUALES. q)agaz{am du 6 e{

TOTAL RENTA MENSUAL: Ochocientos Euros (800 €) vnés» o cUnso.

Se pactan DOS (2) MESES DE CARENCIA (septiembre y octubre de 2020).

El presente contrato quedara automaticamente resuelto, sin necesidad de aviso
previo en la fecha indicada en la clausula segunda, es decir, al finalizar el plazo
contractual el 25 de febrero de 2020, dejando el estudio sin demora alguna, y

debiendo entregar las llaves (1juegodettaves-detapartamentoy2juegos-dettaves S’OIO «“n \&50

de la porteria).Y para que conste, firman ambas partes por duplicado. Fecha ut supra. (omp‘zﬁ

EL ARRENDATARIO EL ARRENDADOR



CONDICIONES ANEXAS AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESTUDIO

Referentes al estudio del n2477 piso 92 puerta 32 de la Calle Muntaner de la localidad
de Barcelona en la provincia de Barcelona.

1. Objeto

Es objeto de este arrendamiento la superficie situada dentro las paredes del estudio y
muebles y enseres quedando especialmente excluida la fachada, partes laterales de la
entrada, azotea y vestibulo de la escalera, identificada en la cabecera del contrato y,
en su caso en las presentes condiciones. El arrendatario declara conocer y aceptar el
estado del estudio, recibiéndolo en perfecto estado de conservacion y con plena
habitabilidad e idoneidad para servir al destino de estudio por el tiempo pactado en el
presente contrato. En consecuencia, el arrendamiento a que este contrato se refiere
no da derecho a entrar ni usar el azoteo o terrado de la finca.

2. Duracién s /-"9"“ fo

El plazo de duracién del presente contrato es de SEIS (6) MESES, delg AGOSTO de
2020 hasta el 25 de FEBRERO de 2021 conforme a lo dispuesto del articulo 3 n22 y n24
de la LAU Ley de Arrendamientos Urbanos, el presente contrato se encuentra
sometido expresamente a su propio contenido, en lo no previsto al articulo Ill de la Ley

y supletoriamente por lo dispuesto en el Codigo Civil.

3. REGIMEN LEGAL

El presente contrato se otorga conforme a lo establecido en la Ley 7/2019, de 7 de
marzo de 2019, de Arrendamientos Urbanos y se regira por lo dispuesto en la misma,
por lo pactado en este documento y supletoriamente, por lo dispuesto en el Codigo

Civil.

4. Destino

El estudio se alquila tnica y exclusivamente para ser destinado a residencia. El
arrendatario no podra instalar en el estudio comercio, industria, ni siquiera manual, o
cualquier otra actividad distinta del fin para el cual se arrienda. Serd causa de
resolucion contractual la variacion de dicho fin sin autorizacion escrita de la propiedad.



5. Cesion y subarriendo

Queda totalmente prohibido el subarriendo la totalidad del estudio. Para el
subarriendo parcial o cesidn, los arrendatarios deberan obtener previamente y por
escrito la autorizacion del arrendador en las condiciones que con el mismo y en su caso

convenga. Sera causa de resolucion contractual la variacidn de dicho fin sin
autorizacion escrita de la propiedad.

6. Precio

El precio acordado es de QUINIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS CON CINCUENTA Y UN

CENTIMOS (578,51€) mas IVA (21%) CIENTO VEINTIUN EUROS CON CUARENTA Y

NUEVE CENTIMOS (121,49¢€), .
Jo RINCIOW B PEWO WO ES NECEIAO

Més CIEN EUROS (100€) de Gastos Generales e Wittde506-Mb, la recogida de

basura diaria en el rellano, la clasificacién y reparto de la correspondencia, o el agua

caliente que es comunitaria, por lo que, el arrendamiento asciende a un

TOTAL: DE OCHOCIENTOS EUROS (800 €) MENSUALES, incrementados porel
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7. Forma de pago de la renta

El arrendatario se beneficiarad de una CARENCIA de DOS (2) MESES (septiembre y
octubre de 2020): 4 mapes Novierndre , dowembe 2020 + Bueno 7«F‘mm 2021 = 320980
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consumos seran por cuenta y cargo del arrendatario, asi como la contratacion,
adquisicién, conservacion, reparacion o sustitucion de los mismo
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Los suministros 0412 y gas estan dados de alta. Los arrendatarios estan obligados a
cambiar la cuenta bancaria de los suministros de agua, luz y gas a su propia cuenta

bancaria y titularidad de los suministros de agua, luz y gas. Queda estrictamente
prohibido dar de baja a los suministros. En caso de dar de baja a los suministros el
propietario puede reclamar los dafios y perjuicios de dicha baja de suministros.

9. Obras y conservacion

Manifiestan los arrendatarios recibir el piso a su entera satisfaccion.

El arrendatario al finalizar el contrato habré de devolver al piso arrendado en buen
estado como fue entregado, limpio, a plena satisfaccion de la propiedad, siendo de
cuenta del inquilino todas las reparaciones y la limpieza profunda que haya de
realizarse por dafios causados por él o personas que del mismo dependan, en el
edificio o en el estudio arrendado, por uso o mal uso, omisioén o negligencia.

Queda prohibido al arrendatario el realizar obras en el estudio sin el previo permiso

expreso y escrito del arrendador.

Los arrendatarios estan obligados a poner en conocimiento del arrendador en el mas
breve plazo posible, la necesidad de realizar obras de conservacion del estudio
arrendado, debiendo facilitar al arrendador la verificacidn directa, por el mismo o por
los técnicos que designe, del estado del estudio, asi como a permitir la realizacién de

las obras que sean necesarias.

No obstante, el inquilino vendra obligado a adoptar todas las medidas convenientes y
necesarias para evitar dafios debidos a escapes de agua, fugas de gas, etc.

El inquilino, al finalizar el contrato, tendra que devolver al piso arrendado limpio y en
buen estado como fue entregado, a plena satisfaccion de la propiedad, siendo por
cuenta del inquilino todas las reparaciones que haya de realizarse por dafios causados
por él o personas que del mismo dependan, en el edificio o en el estudio arrendado,
por mal uso, omision o negligencia. En el caso que no se entregara el piso en limpio
estado seran de cuenta del inquilino los gastos de la limpieza., reparacion e sustitucion

de los muebles, equipos e instalaciones.
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evuelta al arrendatario, si asi procediese, cuando se finalice la relacién de
arrendamiento en un plazo de méximo 1 mes después la fe esistimiento del
artes aqui contratantes si fe cuando el arrendatario esté al

i Bs alquileres, el piso esta libre de desperfectos,
laciones y equipos del anexo y las fotos, estén
ianza podré servir de pretexto para

contrato que un€
corriente de pago de los s
vicios ocultos y todos lo
presentes. En piagln caso la existencia de es
el pago de la renta y cantidades asimiladas.

11. ITP

El arrendatario, a los efectos de liquidacién del impuesto de transmisiones
patrimoniales y actos juridicos documentados que grava el presente arrendamiento,
satisfara la cantidad de 0.5% del total del contrato ante el érgano competente dela
CCAA en el plazo maximo de un mes a partir de la firma del presente contratoy
facilitara al arrendador copia del mismo. De no pagarse este impuesto el arrendador
tendra derecho a exigir la resolucion del presente contrato.

12. Otras obligaciones

El arrendatario se obliga a lo siguiente:

ndatario ser4 el Gnico responsable de cuantos dafios, tanto fisi
i e a terceros, y sean ¢ encia, directa o indirecta
imt a responsabilidad al propietario,
jnistros.

materiales puedan 6
de su habitacion en la finca
nos derivados de instalaciones para servici
Los gastos de posible contratacion de los demas servicios teléfono e internet.

- Ano practicar agujeros en la cocina ni en los bafios.
- Ano tener o manipular en el estudio materias explosivas o inflamables ni

desarrollar actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas, o ilicitas y a
observar en todo momento las disposiciones vigentes.

- A poner en conocimiento del arrendador en el plazo mas breve posible, la
necesidad de llevar a cabo las reparaciones necesarias para conservar el estudio en
condiciones de habitabilidad.
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- A permitir el acceso al estudio a la propiedad, y a los operarios o industriales
mandados por cualquiera de ambas partes después de haber sido notificado con 1
semana de antelacion y cuando los inquilinos estan presentes en el piso o
industriales mandados por cualquiera de ambos para la realizacion, inspeccion y
comprobacién de cualquier clase de obras o reparaciones que afecten al inmueble.



- Encaso de hallarse el estudio integrado en un inmueble de régimen de Comunidad
de Propiedad Horizontal, el arrendatario se obliga a cumplir en todo momento las
Normas Estatuarias y Reglamentarias que la Comunidad de Propietarios tenga
establecido o establezca, en orden a utilizacion de servicios, elementos comunes y
buen régimen de convivencia.

- Elarrendatario se obliga al pago de cualquier gasto o canoanue por tal gestion o
en su caso devolucion, se establezca por entidad bancaria o Caja de Ahorros. La
obligacién de pago de la renta subsistira, adn resuelto el contrato, hasta que se
devuelva el piso y sus instalaciones al arrendador o sus causahabientes en buen
estado de uso y conservacion.

- aso de llegar a la terminacié
dejaran durante los-+ i
¢

13. Domicilio para las notificaciones

izacion del contra ndatarios
a de finalizacion, dej
rrendatarios.”‘

-

a a posibles fu

A efectos de recibir cualquier notificacién vinculada con los derechos y obligaciones
reconocidos en este contrato, se designa como domicilio de notificaciones en C/
MUNTANER, N2477, 9232, en la ciudad de BARCELONA en la provincia de BARCELONA y
el del arrendatario, el del estudio arrendado.

14. Llaves
7 jvago comploto oo + potents
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dejar el apartamento.
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En Barcelona a 25 de agosto de 2020,

LOS ARRENDATARIOS EL ARRENDADOR



